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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PENHOR DE
QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS NO AMBITO DA 4* (QUARTA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAO, DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes,

De um lado, como "Devedora':

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade andnima com registro de companhia aberta perante
a Comiss@io de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco,
na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ sob o n®

12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

De outro lado, na qualidade de "Agente Fiducidrio":

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro,
n°® 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de representante dos debenturistas da
quarta emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com
garantia fidejussoria, série unica, da Devedora;

Para os fins deste instrumento, Devedora e Agente Fiducidrio quando referidas em conjunto, serfio
adiante designadas como "Partes"” e, isoladamente, como "Parte'.

CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes celebraram, em 14 de fevereiro de 2014, o “Instrumento Particular de Escritura da
4" Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirograféria,
com Garantia Fidejussoria Adicional, em Até Trés Séries, para Distribuicdo Publica com
Esforgos Restritos de Distribuicdo, da Mowra Dubeux Engenharia S.A.” (“Escritura
Original™), no &mbito da quarta emiss&o de debéntures simples, nfo conversiveis em acdes,
da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria, em até trés séries, da Devedora
(respectivamente, “Debéntures” e “Emissdo™). nos termos da Instruciio da CVM n® 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 476™);

b) a Escritura Original foi aditada (i) em 24 de fevereiro de 2014 pelo “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
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em Agdes, da espécie quirografdria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em até Trés
Séries, para Distribuicdo Piiblica com Esforcos Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux
Engenharia 5.4.” (“Primeiro Aditamento™); (if) em 31 de janeiro de 2017, pelo “Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4 ? Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Agdes, da espécie quirografdria, com Garantia Fidejusséria Adicional,
em Série Unica, para Distribui¢do Piiblica com Esforgos Restritos de Distribui¢do, da Mowra
Dubeux Engenharia S.A.” (“Segundo Aditamento™); (iii) em 20 de margo de 2017 pelo
“Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissio de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em AgGes, da espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribui¢do Piiblica com Esforgos Restritos
de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A” (“Terceiro Aditamento™); (iv) em 21 de
setembro de 2017 foi celebrado o “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 4" Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com
Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo
Piiblica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A."
(*Quarto Aditamento™); e (v) em 17 de maio de 2019, foi celebrado o “Quinto Aditamento
ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Converstveis em Agbes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria
Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com FEsforgos Restritos de
Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.4.” (“Quinto Aditamento™ e, em conjunto, o
Primeiro Aditamento, o Segundo Aditamento, o Terceiro Aditamento e o Quarto Aditamento,
os “Aditamentos a Escritura de Emiss&o™);

em 31 de janeiro de 2017, as Partes celebraram o "Instrumento Particular de Penhor de
Quotas em Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribui¢do Piblica com Esforcos Restritos
de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.4." ("Contrato");

as Partes desejam alterar o Contrato de modo a refletir as alteragdes feitas 4 Escritura de
Emissdo pelos Aditamentos a Escritura de Emissdo.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Penhor de Quotas em Garantia e Outras Avengas no dmbito da 4° (quarta) emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuic@o Piiblica com Esforcos Restritos de
Distribui¢do da Moura Dubeux Engenharia S.4." (“Aditamento™), que se regera pelas Cldusulas a
seguir redigidas e demais disposig@es, contratuais e legais, aplicaveis.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.I. Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras maitisculas (estejam no singular

ou no plural), que n#o sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes ¢ atribuido
no Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA — ADITAMENTO

2.1 Resolvem as Partes alterar o Considerando “b)” e incluir um Considerando na altura do item
“e)”, renumerando os itens subsequentes do Considerando, bem como alterar o Anexo II do Contrato,
que passardo a vigorar com a seguinte redacio:

“b) a Escritura Original foi aditada (i) em 24 de fevereiro de 2014 pelo “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emisséo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Agdes, da espécie quirografiria, com Garantia Fidejusséria Adicional,
em até Trés Séries, para Distribuicdo Piblica com Esforgos Restritos de Distribuigdo, da
Moura Dubeux Engenharia S.A." (“Primeiro Aditamento”); (i) em 31 de Janeiro de 2017,
pelo “Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da espécie quirografiria, com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribui¢do Piblica com Esforcos Restritos
de Distribuicdo, da Mowra Dubeux Engenharia S.4." (“Segundo Aditamento ")y (i) em 20
de margo de 2017 pelo “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4°
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da espécie com Garantia Real,
com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piblica com
Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeus Engenharia S.A" (“Terceiro
Aditamento”); (iv) em 21 de setembro de 2017 Joi celebrado o “Quarto Aditamento ac
Instrumento Particular de Escritura da 4 " Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Agdes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia F. idefusséria Adicional, em Série
Unica, para Distribui¢do Piiblica com Esforgos Restritos de Distribui¢@o, da Moura Dubewx
Engenharia S.A." (“Ouarto Aditamento ") e (v) em 17 de maio de 2019, Joi celebrado o
“Quinto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real ¢ com Garantia
Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribui¢do Piiblica com Esforcos Restritos
de Distribuicdio, da Moura Dubeux Engenharia S.A." (" Quinto Aditamento " e, em comjunto,
com a Escritura Original, o Primeiro Aditamento, o Segundo Aditamento, o Terceiro
Aditamento e o Quarto Aditamento, a “Escritura de Emisséo 5

()




e)

CARTORIO MARIANI
DATA REGISTRO

200519 455035

2° RTDPJ - RECIFE
MICROFILMADO DIGITALIZADO

as Partes e os titulares das Debéntures ( “Debenturistas”) realizaram uma

assembleia geral de debenturistas da Emissdo, instalada em primeira convocacdo em 26 de
abril de 2019 (“"AGD”™), na qual foi deliberada, entre outras matérias, a constituicdo das
novas garantias abaixo das Debéntures, sem prejuizo das garantias anteriormente
constituidas, e a alteracdo dos termos e condigbes de pagamento das Debéntures
(“Reestruturacdo”): ‘

(i) penhor de 100% (cem por cento) das quotas sociais representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da MD PE Séo Pedro Construgdes Lida., sociedade
empresdria limitada, com sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n® 467, 13° andar, Pina, CEP 51.011-050,
inscrita no CNPJ sob o n® 27.708.929/0001-26 (“Séo_Pedro "). A Devedora se
compromete a fazer com que a Sdo Pedro, ou outra sociedade de propdsito
especifico, se torne a unica e exclusiva titular da fragdo ideal do imével referente ¢
drea privativa de uso privativo do imével objeto da matricula n° 119.962 do 1°
Registro de Imdveis de Recife, estado de Pernambuco, no qual serd edificado pela
Devedora um empreendimento imobilidrio (“Lote 5"), atualmente de titularidade da
Novo Recife, apds a segregagdo do Lote 5 do patriménio da Novo Recife, por meio
de cisdo, ou de outra forma. Caso o Lote 5 venha a ser aportado em outra sociedade

que ndo a Sdo Pedro, a Devedora se compromete a empenhar as quotas que vier a
deter no capital social da nova sociedade proporcionalmente propriedade que a
Devedora detém, direta ou indiretamente, no Lote 5:

(ii) cessdo fiducidria de 100% (cem por cento) dos direitos creditérios
(deduzidos de quaisquer impostos, taxas e contribuigdes, atuais ou futuros),
presentes e futuros detidos pela Emissora em razdo da prestagdo dos servigos de
administragdo técnica das obras (a) dos empreendimentos “Mirante do Cais” e
“Parque do Cais” em construgdo no imével objeto da matricula n° 119.958 do 1°
Registro de Iméveis da Comarca de Recife, estado do Pernambuco (“Terreno” e
“Condominios™); e (b) do Lote 5, em percentual equivalente a 15% (quinze por
cento) do custo total de construgdo dos Condominios;

(tit)  cessdo fiducidria de direitos creditorios, presentes e futuros, equivalentes a
30% (cinquenta por cento) dos direitos detidos pela Emissora em razdo do
pagamento de taxa de adesdo (a) dos condéminos dos Condominios, em wm montante
estimado de: (i) R$13.720.499,00 (treze milhdes, setecentos e vinte mil, quatrocentos
e noventa e nove reais), referente ao empreendimento Mirante do Cais; e (i) R$
3.795.153,00 (trés milhdes, setecentos e noventa e cinco mil, cento e cinguenta e trés
reais), referente ao empreendimento Parque do Cais; e (b) dos futuros condéminos
do condominio a ser constituido pelos adguirentes das unidades do Lote 5
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(iv) cessdo fiducidria de direitos creditirios (deduzidos de quaisqguer impostos,
taxas e contribui¢ées, atuais ou futures, incluindo os custos de infraestrutura
estabelecidos pela Prefeitura da Cidade de Recife), presentes e futuros equivalentes
a 100% (cem por cento) dos direitos detidos pela Sdo Pedro contra (a) os
Condominios, decorrentes de obrigagdo de pagamento parcial da permuta do
Terreno, em valor nominal médio bruto (antes de quaisquer dedugdes) estimado de
(1) R8 98.600.000,00 (noventa e oito milhdes e seiscentos mil reais) referente ao
“Mirante do Cais”, e (2) RS 16.082.244,00 (dezesseis milhdes, oitenta e dois mil
duzentos e quarenta e quatro reais) referente ao “Parque do Cais”; (b) o futuro
condominio a ser constituido pelos adquirentes das unidades do Lote 5

) cessdo fiducidria de direitos creditdrios, presentes e futuros, detidos pela
Sdo Pedro, ou pela sociedade que eventualmente venha a receber da Novo Recife o
imovel referente ao Lote 5, equivalente a 100% (cem por cento) dos recebiveis
oriundos da comercializagdo de unidades do Lote 5 a investidores que ndo venham
a aderir ao condominio a ser constituido pelos adquirentes de unidades do Lote 5

()
ANEXO IT

Descricdo das Obrieacdes Garantidas

As Partes declaram, para os fins do artige 1.362 do Cédigo Civil, que as Obrigacdes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Devedora: Moura Dubeux Engenharia S.A.

b) Principal: RS 168.490.903,32 (cento e sessenta e oito milhdes, quatrocentos e
noventa mil, novecentos e trés reais e trinta e dois centavos) relativo as Debéntures, apos a
incorporagdo dos juros devidos em 04 de abril de 2019,

c) Prazo de Pagamento das Debéntures: As Debéntures serdo amortizadas
semestralmente, a partir de 15 de junho de 2019 até a Data de Vencimento, conforme datas
previstas na tabela constante na Clausula 4.3.1 da Escritura de Emissdo;

d) Remuneracdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures ou
seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depésitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
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252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, caleuladas e divulgadas diariamente pela B3
S\A. — Brasil, Bolsa, Balcéio ("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pdgina na
Inteinet (hitp://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de sobretaxa
(spread) de (x) 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, a partir da
Data de Integralizacdo, até 15 de agosto de 2016 base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, e () 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, a partir de 15 de agosto de 2016 até
a Data de Vencimento das Debéntures, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Sobretaxa" e, em conjunto com a Taxa DI "Remuneracdo das Debéntures"). A4
Remuneragdo das Debéntures serd calculada de Jorma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias teis decorridos incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitdario das
Debéntures, nos Periodos de Capitalizacdo das Debéntures, conforme definido na Escritura
de Emissdo,

e Encargos moratdrios: Juros moratérios a taxa efetiva de 1,00% (um por cento) ao
més, calculados dia a dia, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre as quantias em atraso ¢ multa moratdria néo compensatoria de 2% (dois
por cento), calculada sobre as quantias em atraso;

DEForma de Pagamento: A Remuneragdo serd paga conforme as datas constantes da
Cldusula 4.4.2 da Escritura de Emissdo; e

gl Data de Vencimento Final das Debéntures: 15 de agosto de 2024 (“Data de
Vencimento")".

CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES E GARANTIAS

3.1 Mediante a assinatura deste Aditamento, as Partes confirmam e reiteram as declarac@es e
garantias prestadas por cada uma delas na Clausula Quarta do Contrato.

CLAUSULA QUARTA — REGISTRO

4.1 Nos termos da Clausula Terceira do Contrato, a Devedora se obriga a apresentar ao Agente
Fiducidrio este Aditamento devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca de Recife e da Comarca do Rio de Janeiro, em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a data do
respectivo registro, que néio podera ultrapassar 10 (dez) Dias Uteis contados da assinatura deste
Aditamento.

A
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CLAUSULA QUINTA - RATIFICACAO E CONSOLIDACAO
5.1 As alteragbes feitas por meio deste Aditamento nfo implicam em novagdo, pelo que
permanecem ainda vélidas e em vigor todas as obrigagdes, Clausulas, termos e condigGes previstos

no Contrato que ndo tenham sido expressamente alterados nos termos deste Aditamento.

Si2 O Contrato consolidado, refletindo as alteragdes realizadas por meio deste Aditamento, terd
a redag@o constante do Anexo A deste Aditamento.

CLAUSULA SEXTA - FORO
6.1 As Partes elegem o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de S#o Paulo, como o tnico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios deste Aditamento, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

6.2 Este Aditamento ¢ regido, material ¢ processualmente, pelas leis da Repuiblica Federativa do
Brasil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 3 (trés) vias,
de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Séo Paulo, 17 de maio de 2019,
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Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobili4rios Itda.
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ANEXO A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PENHOR DE QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS NO AMBITO DA 4* (QUARTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA
COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA MOURA DUBEUX
ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes,

De um lado, como "Devedora":

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade andnima com registro de companhia aberta perante
a ComissZo de Valores Mobilirios (“CVM™), com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco,
na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n® 467, 13° andar, CEP 51011-05 1, inscrita no CNPJ sob o n®

12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

De outro lado, na qualidade de "Agente Fiducirio":

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituico
financeira com sede na cidade do Rio de J aneiro, Estado do Rio de J aneiro, na Rua Sete de Setembro,
n° 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de representante dos debenturistas da
quarta emissdo de debéntures simples, nfo conversiveis em acdes, da espécie quirografiria, com
garantia fidejussoria, série (inica, da Devedora;

Para os fins deste instrumento, Devedora e o Agente Fiducidrio quando referidos em conjunto, serio
adiante designadas como "Partes"” ¢, isolada e indistintamente, como "Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes celebraram, em 14 de fevereiro de 2014, o “Instrumento Particular de Escritura da
4" Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografiria,
com Garantia Fidejusséria Adicional, em Até Trés Séries, para Distribuicdo Piblica com
Esforcos Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A.” (“Escritura
Original™), no dmbito da quarta emissio de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes,
da espécie quirografiria, com garantia fidejussoria, em até trés séries, da Devedora
(respectivamente, “Debéntures” e “Emiissdo™), nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476™);

b) aEscritura Original foi aditada (i) em 24 de fevereiro de 2014 pelo “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 4° Emisséo de Debéntures Simples, Nao Convyersiveis
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em Agdes, da espécie quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em até Trés Séri es,
para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Distribuigdo, da Moura Dubeux
Engenharia S.A.” (“Primeiro Aditamento™); (ii) em 31 de janeiro de 2017, pelo “Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emisséo de Debéntures Simples,
Néo Conversiveis em Acdes, da especie quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional,
em Série Unica, para Distribuiciio Piblica com Esforgos Restritos de Distribuigio, da Moura
Dubeux Engenharia 8.A.” (“Segundo Aditamento™); (iii) em 20 de marg¢o de 2017 pelo
“Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4* Emiss&o de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Agbes, da espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuiggo Pablica com Esforgos Restritos de
Distribuigdio, da Moura Dubeux Engenharia 8.A” (“Terceiro Aditamento™); (iv) em 21 de
setembro de 2017 foi celebrado o “Quarto Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 4* Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acgdes, da Espécie com Garantia
Real e com Garantia F idejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicio Pablica com
Esforcos Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeux Engenharia S.A.” (“Quarto
Aditamento™); e (v) em 17 de maio de 2019, foi celebrado o “Quinto Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Agdes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série
Unica, para Distribuicio Publica com Esforcos Restritos de Distribuigéo, da Moura Dubeux
Engenharia §.A.” (“Quinto Aditamento™ €, em conjunto, com a Escritura Original, o Primeiro
Aditamento, o Segundo Aditamento, o Terceiro Aditamento e o Quarto Aditamentd, a
“Escritura de Emisséo”);

as Partes e os titulares das Debéntures ("Debenturistas™) realizaram uma assembleia geral de
debenturistas da Emissio, instalada em segunda convocagio, suspensa em 21 de junho de
2016, reaberta e suspensa em 05 de julho de 2016, reaberta e suspensa em 25 de julho de
2016, reaberta e suspensa em 08 de agosto de 2016 e reaberta e finalizada em 12 de agosto
de 2016 (“Primeira AGD”), uma assembleia geral de debenturistas da Emissfo, instalada e
suspensa em 13 de janeiro de 2017, reaberta e finalizada em 16 de Jjaneiro de 2017 (“Segunda
AGD”) e uma assembleia geral de debenturistas da Emissfo, instalada e suspensa em 14 de
mar¢o de 2017, reaberta e finalizada em 15 de margo de 2017 (“Terceira AGD”) e, em
conjunto com a Primeira AGD e com a Segunda AGD, as “AGD™), nas quais deliberaram,
entre outros, a aprovagdo da outorga pela Emissora, pela M.D. Hotéis S.A., sociedade
anénima com sede na cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos
Ferreira, n°. 467, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ sob o n® 02.022.677/0001-56 (*MD
Hotéis™) e pela MIMD Empreendimentos Ltda., sociedade empresdria limitada com sede na
cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n°. 467,
13° andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ sob o n° 08.487.549/0001-64 (“MIMD
Empreendimentos™), das Garantias Reais (conforme abaixo definido), bem como a alteragdo
dos termos e condices de pagamento das Debéntures;
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d) em virtude das deliberacdes das AGD, a Devedora, a MD Hotéis e MJMD Empreendimentos
comprometeram-se em constituir as seguintes garantias (em conjunto, as "Garantias Reais"
em favor do Agente Fiducidrio, em garantia do pagamento da totalidade das Obrigacdes
Garantidas (conforme definidas na Clausula 1.1 abaixo):

()

(ii)

(iii)

(iv)

o presente penhor de Quotas (conforme definido abaixo), a ser constitufdo por meio
deste Contrato;

alienagZo fiducidria do edificio comercial de propriedade da MD Hotéis, objeto da
matricula n® 65.399, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Recife (“Imével Sede
e “Alienacfo Fiducidria do Imével Sede”, respectivamente), constituida por meio do
“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras
Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria
Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piiblica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, da Moura Dubewx En genharia S.4., celebrado em 18 de novembro de
2016, entre a MD Hotéis, na qualidade de fiduciante, o Agente Fiducidrio, na
qualidade de fiducidrio, e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente
(“Contrato de Alienaciio Fiducidria de Imével Sede™;

alienagéo fiducidria de uma gleba de terra, objeto da objeto da matricula n°® 54.845
do 1° Servigo Registral de Jaboatio dos Guararapes (“Gleba” e, em conjunto com o
Imével Sede, os “Imobveis”), de propriedade da MIMD Empreendimentos
(“Alienac8io Fiducidria do Imével Gleba™), constituida por meio do “Instrumento
Farticular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas no
Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes,
da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série
Unica, para Distribuicdo Piiblica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura
Dubewx Engenharia S.A.”, celebrado em 18 de novembro de 2016, entre a MJMD
Empreendimentos, na qualidade de fiduciante, o Agente Fiducirio, na qualidade de
fiducidrio, e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével Gleba” e, em conjunto com o Contratg de Alienago
Fiducidria de Imével Sede, os “Contratos de Alienacdo Fiduciria de Imoveis™);

cessdo fiducidria dos direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pela MD Hotéis
oriundos dos alugueis estabelecidos nos contratos de locacéo celebrados com os
inquilinos das unidades do Imével Sede e da conta centralizadora onde serdio
depositados os referidos direitos creditérios. Enquanto n#o estiver em curso ou em
vigéncia um Evento de Inadimplemento e todas as Obrigagdes Garantidas estejam
sendo adimplidas, todos os recursos depositados na conta centralizadora serdio
transferidos, mediante solicitagdo da Devedora e autorizacdio do Agente F iducidrio,
para uma conta de livre movimentagio da MD Hotéis, em até 2 (dois) Dias Uteis
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contados da data em que forem depositados (“Cessdo Fiducidria de Recebiveis™),
constituida por meio do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditcrios em Garantia e Qutras Avencas no Ambito da 4% (Quarta) Emisséo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real e
com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piublica
com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeusx Engenharia S.A.7,
celebrado em 13 de dezembro de 2016, entre a MD Hotéis, na qualidade de
fiduciante, o Agente Fiducidrio, na qualidade de fiducidrio, e a Devedora, na
qualidade de intervenjente anuente (“Contrato de Cessio Fiduciria de Recebiveis™);

alienagéo fiducidria da integralidade das quotas (“Alienacéio Fiducidria de Quotas™)
de emisséo de determinada sociedade (“Sociedade™), que terd como linicas quotistas
a Devedora e/ou uma subsididria da Devedora, a qual serd constituida por meio do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantja e Outras
Avengas”, a ser celebrado, entre a Devedora e o Agente Fiducidrio (“Contrato de
Alienacdio Fiducidria de Quotas™), sendo certo que, desde que aprovado pelos
Debenturistas em uma nova Assembleia Geral de Debenturistas (“Nova AGD™), a
Devedora realizard a conferéncia de determinado patriménio da Novo Recife
Empreendimentos Ltda., sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
09.454.353/0001-36, com sede na cidade de Recife, Bstado de Pernambuco, na Rua
Bom Sucesso, 177, Sdo José, CEP 50090-270 (“Novo Recife™), com valor de
avaliagio correspondente & maior parte do valor de avaliagdo dos Bens Empenhados
(“Patriménio Cindido™) em integralizacéio de novas quotas de emissdo da Sociedade
(“Reorganizacio Societdria” e “Quotas Adicionais da Sociedade”, respectivamente)
e, mediante a formalizacdo da Reorganizagdo Societaria, a Devedora celebrard um
aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, com condigo suspensiva
correspondente & obtengdio do registro da Reorganizagdo Societdria na Junta
Comercial do Estado de Pernambuco (*IUCEPE”), para formalizar a constituicio da
gravame de alienagdo fiduciria sobre as Quotas Adicionais da Sociedade; e

alienagdo fiducidria de quotas de outras sociedades controladas pela Devedora
(“Alienacéio Fiducidria de Quotas Adicional® &, em conjunto com as AlienacBes
Fiduciérias de Imdveis, o Penhor de Quotas e a Alienagio Fiducidria de Quotas, as
“Alienacdes Fiducidrias™), as quais, em conjunto, deverdo garantir 25% (vinte e cinco
por cento) do saldo devedor das Debéntures em 15 de margo de 2017, a ser
constitufida por meio de um ou mais instrumentos denominados “Instrumento
Particular de Alienacgo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas”, a ser
celebrado, entre a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio (“Contratos de Alienacio
Fiducidria de Quotas Adicional” e, em conjunto com este Contrato, com os Contratos
de Alienagio Fiducidria de Iméveis, com o Contrato de Cessio Fiducidria de
Recebiveis e com o Contrato de Alienagio Fiducidria de Quotas, os “Contratos de
Garantia™).
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e) as Partes e os titulares das Debéntures (“Debenturistas™) realizaram uma assembleia geral de
debenturistas da Emissdo, instalada em primeira convocacdo em 26 de abril de 2019
("AGD™), na qual foi deliberada, entre outras matérias, a constituicdo das novas garantias
abaixo as Debéntures, sem prejuizo das garantias anteriormente constituidas, e a alteracio
dos termos e condigdes de pagamento das Debéntures (“Reestruturacéo™):

(1)  penhor de 100% (cem por cento) das quotas sociais representativas de 100% (cem
por cento) do capital social da MD PE Sdo Pedro Construc@es Ltda., sociedade
empresdria limitada, com sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, Pina, CEP 51.011-050,
inscrita no CNPJ sob o n° 27.708.929/0001-26 (“Séo Pedro™). A Devedora se
compromete a fazer com que a Sao Pedro, ou outra sociedade de proposito especifico,
se torne a (inica e exclusiva titular da frag&o ideal do imével referente 4 area privativa
de uso privativo do imével objeto da matricula n® 119.962 do 1° Registro de Imoveis
de Recife, estado de Pernambuco, no qual sera edificado pela Devedora um
empreendimento imobilidrio (“Lote 5™), atualmentz de titularidade da Novo Recife,
apos a segregacio do Lote 5 do patriménio da Novo Recife, por meio de ciséo, ou de
outra forma. Caso o Lote 5 venha a ser aportado em outra sociedade que nde a Séo

Pedro, a Devedora se compromete a empenhar as quotas que vier a deter no capital
social da nova sociedade proporcionalmente & propriedade que a Devedora detém,
direta ou indiretamente, no Lote 5;

(i)  cessdo fiducidria de 100% (cem por cento) dos direitos creditérios (deduzidos de
quaisquer impostos, taxas e contribuigdes, atuais ou futuros), presentes e futuros
detidos pela Emissora em razdo da prestago dos servicos de administracdo técnica
das obras (a) dos empreendimentos “Mirante do Cais” e “Parque do Cais” em
construgdo no imovel objeto da matricula n° 119.958 do 1° Registro de Iméveis da
Comarca de Recife, estado do Pernambuco (“Terreno” e “Condominios™); e (b) do
Lote 5, em percentual equivalente a 15% (quinze por cento) do custo total de
construgdo dos Condominios;

(iii) cessdo fiducidria de direitos creditérios, presentes e futuros, equivalentes a 50%
(cinquenta por cento) dos direitos detidos pela Emissora em razio do pagamento de
taxa de adeséo (a) dos condéminos dos Condominios, em um montante estimado de:
(1) R$13.720.499,00 (treze milhdes, setecentos e vinte mil, quatrocentos € noventa e
nove reais), referente ao empreendimento Mirante do Cais; e (ii) R$ 3.795.153,00
(trés milhdes, setecentos e noventa e cinco mil, cento e cinquenta e trés reais),

referente ao empreendimento Parque do Cais; e (b) dos futuros condéminos do lﬁ/:ﬁ;

condominio a ser constituido pelos adquirentes das unidades do Lote 5 ; ©
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(iv) cessdo fiducidria de direitos creditérios (deduzidos de quaisquer impostos, taxas e
contribuigdes, atuais ou futuros, incluindo os custos de infraestrutura estabelecidos
pela Prefeitura da Cidade de Recife), presentes e futuros equivalentes a 100% (cem
por cento) dos direitos detidos pela Sdo Pedro contra (a) os Condominios, decorrentes
de obrigagio de pagamento parcial da permuta do Terreno, em valor nominal médio
bruto (antes de quaisquer dedugdes) estimado de (1) RS 98.600.000,00 (noventa e
oito milhdes e seiscentos mil reais) referente a0 “Mirante do Cais”, e (2) RS
16.082.244,00 (dezesseis milhdes, oitenta e dois mil, duzentos e quarenta e quatro
reais) referente ao “Parque do Cais”; (b) o futuro condominio a ser constituido pelos
adquirentes das unidades do Lote 5;

(v)  cessdo fiducidria de direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pela Sio Pedro,
ou pela sociedade que eventualmente venha a receber da Novo Recife o imével
referente ao Lote 5, equivalente a 100% (cem por cento) dos recebiveis oriundos da
comercializagdo de unidades do Lote 5 a investidores que nao venham a aderir ao
condominio a ser constituido pelos adquirentes de unidades do Lote 5i

a Devedora detém, nesta data, 33.970.000 (trinta e trés milhdes e novecentas e setenta mil)
quotas de emissdo da Novo Recife, as quais representam 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta
e trés centésimos por cento) do capital social da Novo Recife:

a Devedora tem interesse em empenhar, a totalidade das Quotas, da mesma forma que o
Agente Fiducidrio tem interesse em recebé-las em garantia do cumprimento das Obrigagtes
Garantidas (conforme definidas na Cldusula 1.1 abaixo);

o presente penhor € constituido sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a serem
constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas (conforme definidas
na Cldusula 1.1 abaixo); e

as Partes dispuseram do tempo e condigdes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas
as clausulas e condic@ies constantes deste instrumento, cuja celebragdo é pautada pelos
principios da probidade e boa-fé.

RESOLYEM as Partes celebrar o presente "Instrumento Particular de Penhor de Quotas em
Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Agdes, da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes,
da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribui¢do Piblica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Mowra Dubeux Engenharia S.A." (o

"Contrato"), que se regerd pelas cldusulas a seguir redigidas e demais disposigdes, contratuais e legais,
aplicaveis:
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1.1. Pelo presente Contrato, e em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento da totalidade,
(1) das obrigagBes principais, acessorias e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original
ou antecipado, inclusive decorrentes de atualizagdio monetdria, juros, multas e penalidades relativas
as Debéntures devidas pela Devedora; e (ii) de todos os custos e despesas incorridos e a serem
incorridos em relagdo & Emissgo, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de cobranca das
Debéntures e excussio das Garantias Reais, incluindo, mas nio se limitando, a penas convencionais,
honorérios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais ("Obrigacdes Garantidas"), a
Devedora empenha neste ato ao Agente Fiducidrio, de forma irrevogével e irretratdvel, os bens
descritos abaixo, em conformidade com o disposto no 1.431 e seguintes do Cédigo Civil ("Bens
Empenhados"):

a) 100% (cem por cento) das Quotas da Novo Recife de titularidade da Devedora,
correspondentes a 33.970.000 (trinta e trés milhdes e novecentas e setenta mil) quotas
de emisséo da Novo Recife, nesta data, representativas de 33,33% (trinta e trés inteiros
e trinta e trés centésimos por cento) do capital social da Novo Recife, livres o
desembaragadas de quaisquer &nus ou gravames, exceto pelo énus criado por meio deste

Contrato (“Quotas™);

b) quaisquer quotas de emiss&o da Novo Recife que venham a ser atribuidas 4 Devedora no
futuro, de qualquer forma, ou ainda, quotas decorrentes (i) de desdobramento ou
grupamento das Quotas, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo; (ii) de emiss&o da Novo
Recife (I) em aumentos de capital, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo, subscritos
pela Devedora, (II) que venham a ser adquiridas pela Devedora de eventuais terceiros
e/ou dos demais socios, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo, os quais se sujeitarfio,
automaticamente, ao penhor ora constituido ("Novas Quotas" e, juntamente com as

Quotas, as "Quotas Empenhadas"); e

(¢) todas as Quotas ou novas quotas que venham a ser emitidas pela Novo Recife e de
propriedade da Devedora em caso de desdobramento ou grupamento das Quotas, bem
como seus direitos econémicos, frutos, rendimentos, resultados e vantagens (“Direitos™),
considerar-se-80 incorporados a este penhor e dela passarfio a fazer parte integrante,
subordinando-se a todas as suas cldusulas e condi¢Bes para todos os fins e efeitos de
direito.

1.1.1. Os atos societérios, registros e quaisquer outros documentos representativos das
Quotas deverdo ser mantidos na sede da Novo Recife e incorporam-se automaticamente
presente garantia, passando, para todos os fins de direito, a integrar a definigfo de "Quotas
Empenhadas".
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1.1.2. Qualquer direito real de garantia criado nos termos do presente Contrato sobre as
Novas Quotas e os respectivos Direitos devera ser considerado criado, aperfeicoado e em
vigor automaticamente apés a subscrigio ou aquisiglo das respectivas Novas Quotas, a qual
sera imediatamente informada ao Agente Fiducidrio. Além disso, a Devedora concorda em:
(1) celebrar um aditamento ao presente Contrato estabelecendo o penhor sobre as Novas Quotas,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apés a emiss@o, recebimento ou aquisigéo das Novas Quotas
conforme modelo constante do Anexo III a este Contrato; e (ii) tomar quaisquer outras
providéncias necessdrias de acordo com a legislagdo aplicavel para constituir, aperfeicoar e
manter uma garantia real de primeiro grau sobre referidas Novas Quotas em beneficio do Agente
Fiducidrio ou seu cessionério.

1.1.3. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas nio importa ‘exoneragio
correspondente do penhor constituido nos termos deste Contrato, que vigorara até que todas
as Obrigagdes Garantidas sejam devidamente cumpridas.

1.2, A formalizagfio do penhor dos Bens Empenhados, na forma da Cléusula 1.1 acima, operar-
se-4 mediante o registro do presente Contrato, nos termos da Clausula Terceira abaixo, e vigorar4 até
o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigagdes Garantidas.

1.2.1. O cumprimento parcial das Obrigacdes Gerantidas niio importa em exoneracio
correspondente da garantia ora estabelecida.

1.3. A partir desta data e durante a vigéncia deste Contrato, todos e quaisquer Direitos a que fizer
jus a Devedora serfio direcionados diretamente para conta corrente, de titularidade da Devedora e
empenhada ao Agente Fiducidrio, a ser aberta e informada ao Agente Fiducidrio, em até 30 (trinta)
dias contados da assinatura deste Contrato (“Conta Centralizadora Quotas™) junto a instituigdo
financeira de primeira linha (“Banco Centralizador”), cuja movimentagdo serd realizada
exclusivamente nos termos deste instrumento e do contrato de prestagio de servigos de depositario a
ser celebrado entre a Devedora, o Agente Fiducidrio ¢ o Banco Centralizador (“Contrato de
Administracdo de Contas™), sendo que, caso a Devedora nfo celebre o Contrato de Administragio de
Contas no prazo mencionado, o Agente Fiducirio deverd convocar uma assembleia geral de
debenturistas para deliberar sobre o vencimento antecipado das Debéntures. Fica desde j4
estabelecido que a Devedora tera acesso & Conta Centralizadora Quotas para obter extratos e outras
informacdes relativas & movimentacio da referida conta e conforme estabelecido no Contrato de
Administragdo de Contas.

1.3.1.  Desde que todas as Obrigagdes Garantidas estejam sendo adimplidas, observados os
seus respectivos prazos de cura para qualquer descumprimento, e nao esteja em curso nenhum
Evento de Inadimplemento (conforme abaixo definido), os recursos depositados na Conta
Centralizadora Quotas serfio automaticamente liberados pelo Banco Centralizador em favor
da Devedora, mediante a transferéncia de tais recursos para uma conta corrente de livre
movimentagdo de titularidade da Devedora a ser informada ao Agente Fiducidrio pela
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Devedora juntamente com a informacgo acerca da Conta Centralizadora de Quotas, nos
termos da Cldusula 1.3 acima (“Conta Movimento Quotas™).

1.3.1.1. Os recursos que venham a permanecer depositados na Conta Centralizadora
Quotas, nos termos da Cldusula 1.3.3 abaixo, deverio ser aplicados pelo Banco
Centralizador, mediante instrugdes da Devedora, nos termos do Contrato de
Administragdo de Contas, em (a) titulos ptblicos federais, com liquidez diria, (b)
certificados de depdsitos bancérios com liquidez didria emitidos por instituicdes
financeiras que tenham a classificagdo de risco igual ou superior a AA em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings efou Aa2
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Brasil; e (c)
operages compromissadas, realizadas junto a qualquer instituigSes financeiras que
tenham a classificacio de risco igual ou superior a AA em escala nacional, atribufda
pelas agéneias Standard & Poor’s efou Fitch Ratings e/ou Aa2 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais ("Investimentos
Permitidos").

1.3.2. Para fins do presente Contrato, é considerado um evento de inadimplemento a
ocorréncia de qualquer vencimento antecipado automatico ou a declaragio de vencimento
antecipado das Debéntures apds a ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado
ndo automatico ou vencimento ordinario das Obrigacées Garantidas (cada um, um "Evento
de Inadimplemento").

1.3.3. Caso tenha ocorrido e esteja em curso um Evento de Inadimplemento ou qualquer
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas (observados seus respectivos prazos de cura para
qualquer descumprimento), todos os valores decorrentes dos Direitos depositados ha Conta
Centralizadora Quotas serdo retidos na referida conta. Exclusivamente na hipétese de que
tenha ocorrido ¢ esteja em curso um Evento de Inadimplemento, os valores retidos na Conta
Centralizadora Quotas serfio utilizados pelo Agente Fiducidrio para o pagamento das
Obrigagdes Garantidas. Para tanto, a Devedora confere desde Jj& ao Agente Fiducidrio, nos
termos do artigo 684 e 685 do Cadigo Civil, os mais amplos e especiais poderes para, caso
ocorra € esteja em curso um Evento de Inadimplemento, movimentar a Conta Centralizadora
Quotas, incluindo o direito do Agente Fiduciario de executar ordens para o débito de valores
¢ transferéncia destes para outras contas correntes para aplicagdo no pagamento das
Obrigagdes Garantidas devidas, nos termos da Clausula Sétima abaixo.

1.3.3.1. Os valores depositados na Conta Centralizadora Quotas em virtude do X

disposto na Clausula 1.3.3 acima integrariio a garantia ora constituida. \S

1.3.3.2. Caso seja sanado o Evento de Inadimplemento ou o descumprimento de

Obrigagdo Garantida que tenha dado causa a retencdo sem que tenha ocorrido o _

vencimento antecipado das Obrigactes Garantidas, os recursos existentes na Conta W'ZQ
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Centralizadora Quotas voltario a ser disponibilizados para a Conta Movimento
Quotas, nos termos do Contrato de Administragdo de Contas.

1.3.4. Apés depositados na Conta Movimento Quotas, os referidos recursos estarfio livres
dos 6nus e gravames constituidos por meio deste Contrato e, portanto, poderdo ser livremente
utilizados pela Devedora.

1.3.5. Caso a Devedora, em violagdio ao disposto no presente Contrato, venha a receber
recursos decorrentes das Quotas de forma diversa da prevista neste Contrato, ou em conta
diversa da Conta Centralizadora Quotas, a Devedora os receberi na qualidade de fiel
depositéria e deverd depositar a totalidade dos recursos recebidos indevidamente decorrentes
dos Direitos na Conta Centralizadora Quotas, em até 2 (dois) Dias Uteis da data da verificagiio
do recebimento ("Prazo de Repasse”) sob pena de, na hipétese de nio cumprimento, arcar
com o pagamento de multa moratdria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento), além de
Juros moratérios de 1% (um por cento) a0 més pro rata temporis, calculados sobre 08
referidos valores, apurados desde o término do Prazo de Repasse até a data do efetivo
cumprimento da obrigagio prevista nesta Clausula, incluindo o pagamento destes encargos,
sem prejuizo da possibilidade de declaragdo de vencimento antecipado das Obrigagdes
Garantidas.

1.3.6. A Devedora se obriga, de maneira irrevogdvel e irretratével, a notificar a Novo Recife
do penhor dos Direitos, em até 10 (dez) dias Gteis contados da assinatura do presente
Contrato, na forma da notificacio prevista no Anexo IV ao presente Contrato de Penhor.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. As Partes declaram, para os fins do artigo 1.424 do Cédigo Civil as Obrigagdes Garantidas
apresentam as caracteristicas constantes do Anexo II a este Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — AVERBACAO E REGISTRO

3.1.  ADevedora obriga-se, is suas expensas, apos a celebragdo do presente Contrato, a apresentar
ao Agente Fiducidrio (i) este Contrato devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Recife ¢ da Comarca do Rio de Janeiro até 10 (dez) de margo de 2017
(i) qualquer aditamento devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
sede das Partes em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a data do respectivo registro, que nio pod'eré
ultrapassar 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva data de assinatura.

3.1.1. A Devedora obriga-se a manter o registro deste Contrato na forma aqui estabelecida
em pleno vigor e efeito perante os Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
competentes até que todas as Obrigagdes Garantidas sejam integralmente cumpridas,
observado o disposto na Cldusula Qitava abaixo.
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CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES E GARANTIAS

4.1.  Cada Parte presta & outra as declarag@es e garantias previstas nesta Cldusula, as quais sio
verdadeiras, completas e precisas na presente data:

a) ¢ devidamente organizada, constituida e existente de acordo com as leis brasileiras;

b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Contrato em todos
0S seus termos;

¢) a celebragdo deste Contrato e o cumprimento das obrigagdes que ora assume (i) ndo violam
qualquer disposi¢do contida em seus documentos societdrios nem nos documentos societarios
da Novo Recife; (ii) nio violam qualquer lei, regulamento, deciso Jjudicial, administrativa
ou arbitral, a que esteja vinculada: (iii) nfo infringem qualquer contrato, compromisso ou
instrumento pablico ou particular que sejam parte; e (iv) nio exigem consentimento,
aprovagdo ou autorizag#o de qualquer natureza;

d) o presente Contrato ¢ validamente celebrado e constitui obrigago legal, vdlida, vinculante e
exequivel contra cada Parte, de acordo com os seus termos; e

e) estd apta a observar as disposic@es previstas neste Contrato e agira em relagio a este com
boa-fé, lealdade e probidade.

4.2, A Devedora declara e garante ao Agente Fiduciério que:

a) € legitima proprietaria dos Bens Empenhados, os quais se encontram livres e desembaragados
de quaisquer énus ou gravame, com excecdo dos 6nus criados por meio deste Contrato;

b) néo foi cientificada até a presente data da existéncia de qualquer litigio, investigagio ou
processo perante qualquer tribunal arbitral, juizo ou tribunal administrativo com relagiio aos
Bens Empenhados ou as suas obrigagdes aqui previstas que esteja pendente ou, no seu melhor
conhecimento, seja iminente, e que afete os Bens Empenhados, qualquer das suas obrigagdes
aqui previstas ou a sua solvéncia, exceto conforme disponibilizado ao Agente Fiduciario com
relagdo aos ativos detidos pela Novo Recife durante diligéncia legal da Novo Recife;

¢) o penhor sobre os Bens Empenhados, de acordo com este Contrato, constitui um direito real
de garantia vélido e eficaz, mediante os registros estabelecidos na Cléusula Terceira acima, e
sem concorréncia sobre demais garantias que assegurardo o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, nfo sendo necessaria a obtengZo de qualquer aprovagidc governamental, ou
quaisquer outros consentimentos, aprovagdes ou notificagdes que ndo tenham sido
previamente obtidos, com relagdo: (i) a criagdo = manutencdo do penhor sobre os Bens
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Empenhados de acordo com este Contrato; (ii) a assinatura e ao cumprimento das obrigacdes
estabelecidas no presente Contrato: (i) a validade ou exequibilidade deste Contrato; e (iv)
a0 exercicio, pelo Agente Fiducidrio, dos direitos conferidos por meio deste Contrato;

tem conhecimento de todos os termos e condices da Escritura de Emisséo e das Obrigacdes
Garantidas, inclusive cldusulas de eventos de inadimplemento e vencimento antecipado;

néo hd quaisquer opgdes remanescentes ou autorizadas, opgSes de compra, subscricdes,
direitos, compromissos ou quaisquer outros contratos de qualquer natureza obrigando a Novo
Recife a emitir quotas ou valores mobiligrios que se convertam ou comprovem o direito de
comprar ou subscrever quotas de emissio da Novo Recife, e nem serdo constituidas até a
finalizagdo do processo de Reorganizagéo Societéria;

ndo aprovard, por si, e fard com que os membros da administragio da Novo Recife indicados
pela Devedora se oponham & contratacdo de quaisquer novas dividas bancdrias pela Novo
Recife, até a conclusio em definitivo do processo de Reorganizagdio Societaria;

a celebragéo do presente Contrato e o cumprimento das obrigagGes que ora assume (i) ndo
violam qualquer disposigio contida em seus documentos societarios; (ii) nfo violam qualquer
lei, regulamento, decisiio Jjudicial, administrativa ou arbitral, aos quais estejam vinculadas; e
(iii) ndo exigem qualquer consentimento, aprovagio ou autorizagdo de qualquer natureza,
exceto pelas devidamente obtidas e quando da excussdo da presente garantia, nos termos das
Clausulas 7.1.1 e 7.1.2(iv) abaixo;

o presente penhor ¢ validamente celebrado e constitui obrigagéo legal, valida, vinculante e
exequivel, de acordo com os termos aqui estabelecidos, apés a conclusio do registro

mencionado na Cléusulas 3.1 abaixo;

estd apta a observar as disposiges previstas neste Contrato e agird com boa-fé e lealdade
durante a sua execucfo;

as discussdes sobre o objeto deste Contrato, da Escritura de Emissio e dos demais

-documentos celebrados para constituir as Garantias Reais foram feitds, conduzidas e

implementadas por sua livre iniciativa;

¢ sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e ou
contratos relacionados;

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrato,

quaisquer outros contratos e/ou documentos a cle relacionados, tampouco tem urgéncia em
celebra-los;
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m) as discussdes sobre o objeto desta garantia foram realizadas, conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa;

n) foi informada e avisada das condigdes e circunsténcias envolvidas na negociagio objeto desta
garantia e que podem influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida
por advogados durante toda a referida negociagio; e

0) € responsdvel pela existéncia e validade dos Bens Empenhados, sendo que as Quotas
Empenhadas encontram-se totalmente subscritas e integralizadas.

43. A falsidade de qualquer das declaragdes prestadas na Cldusula 4.2 acima permitird que o
Agente Fiducidrio considere as Obrigagdes Garantidas antecipadamente vencidas, observados os
termos e condigGes da Bscritura de Emissio.

4.3.1. A Devedorz se compromete a notificar o Agente Fiduciério, em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar de sua ciéncia, sobre qualquer alteracgo das declaragdes prestadas na Clausula
4.2 acima que as torne inveridicas, imprecisas e/ou incorretas.

4.4. A Devedora é responsavel por eventuais prejuizos comprovadamente causados ao Agente
Fiducidrio, na condicdo de representante dos Debenturistas, e/ou aos Debenturistas que sejam
decorrentes da falsidade de qualquer das declaragdes aqui prestadas, bem como da falta, da impreciséo
ou da falsidade das informag&es que forem solicitadas a Devedora com relagéio aos Bens Empenhados
€ aos ativos da Novo Recife, sendo que com relagdo 4 falta ou imprecisio de informacgdes serdo
consideradas as informacses que estejam sob o dominio da Devedora.

4.5. A Devedora indenizard e reembolsard o Agente Fiduciério, agindo no seu proprio interesse
ou no interesse dos Debenturistas, bem como seus Tespectivos sucessores & cessionrios (cada um,
uma "Parte Indenizada") ¢ manterd cada Parte Indenizada isenta de qualquer responsabilidade, por
qualquer perda (excluindo lucros cessantes e danos indiretos), danos diretos, custos e despesas de
qualquer tipo, incluindo, sem limitacdo, as despesas com honorérios advocaticios, que se¢jam
comprovadamente incorridos por referida Parte Indenizada em decorréncia da constituigio e excussio
da presente garantia.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES

5.1.  Sem prejuizo das demais obrigagtes assumidas na Escritura de Emissio e nos demais
documentos das Garantias Reais, a Devedora obri ga-se a;

a) defender tempestivamente e de forma diligente, no curso ordinario dos seus negocios, os
direitos do Agente Fiducidrio com relacfo aos Bens Empenhados, as suas expensas, contra
quaisquer reivindicagdes e demandas de terceiros, informando ao Agente Fiduciario, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis da data que tomar conhecimento de tais reivindicacdes ou
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demandas e as medidas que serio adotadas, colocando a disposigdio do Agente Fiducidrio
toda documentagio pertinente para andlise, bem como permitindo a reproducio de
documentos, desde que ndo vedado por lei;

exceto mediante o consentimento prévio e por escrito do Agente Fiducidrio ou em razio da
conferéncia pela Devedora do Patriménio Cindido da Novo Recife para integralizagdo do
capital social da Sociedade no ambito da Reorganizagio Societria, desde que previamente
aprovado pelos Debenturistas, nio (i) criar, incorrer ou permitir a existéncia de qualquer 6nus
ou gravame sobre os Bens Empenhados, além do penhor objeto deste Contrato e garantias
em processo de registro nesta data e conforme estabelecido nos Contratos de Garantia; (ii)
vender, ceder, alienar ou de qualquer forma transferir os Bens Empenhados; e (iii) autorizar
0 cancelamento do presente penhor, sendo que qualquer ato contrario ao aqui disposto serd
considerado nulo de pleno direito;

obter os registros mencionados na Clausula 3.1 acima e todas autorizacSes necessarias para
o fim de formalizar a garantia constitufda pelo presente Contrato permitir que o Agente
Fiducidrio exerga integralmente todos os direitos que The sio aqui assegurados;

atender, ds suas expensas, a qualquer exigéncia que venha a ser requerida de acordo com a
legislacdo aplicavel necessaria & preservagdo, constituigio, aperfeicoamento e prioridade do
penhor ora constituido:

tomar quaisquer medidas que sejam necessérias com vistas & validade, eficécia e preservacao
dos Bens Empenhados ¢ da garantia criada pelo presente Contrato, bem como defender a si
mesma e ao Agente Fiducidrio, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, ag#o,
procedimento ou processo que afete diretamente os Bens Empenhados e/ou este Contrato;

manter todas as autorizagdes necessarias a constituigdo da garantia objeto deste Contrato e
ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor;

manter em dia o pagamento de todas as obrigages de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagées impostas
por lei, que possam vir a (i) causar impacto adverso relevante na Novo Recife ou em sua
condigdo financeira; ou (i) anular, alterar, invalidar, questionar ou de forma relevante afetar
os direitos do Agente Fiducidrio conferidos nos termos deste Contrato;

ndo exercer qualquer prerrogativa legal ou direito contratual (incluindo direitos de
preferéncia, tag along ou 0p¢do), que sejam contrarios a constituigdo do penhor sobre os Bens
Empenhados, ou que possam prejudicar o exercicio de quaisquer direitos do Agente
Fiducidrio conferidos nos termos do presente Contrato;
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i) néo propor, isoladamente ou em conjunto com qualquer outro eredor, qualquer procedimento
visando & declaragdo de faléncia ou insolvéncia da Novo Recife efou sua dissolugio,
liquidagéo ou qualquer outra forma de extingfo;

j) n#o praticar, sem prévio consentimento por escrito do Agente Fiducirio, qualquer ato ou
anuir com a prética de qualquer ato visando & incorporagéo, cisdo e/ou fusdo da Novo Recife
Ou sua reorganizagao, liquidagto, dissolugdo, recuperagio judicial ou extrajudicial ou a
descontinuidade de suas atividades, exceto pela Reorganizagdio Societdria, desde que
previamente aprovado pelos Debenturistas;

k) garantir que o conjunto dos ativos que compordo o Patriménio Cindido quando da realizagéo
da Reorganizagio Societéria estariio livres e desembaracados de quaisquer dnus ou gravames,
bem como isentos da existéncia de qualquer litigio, investigagao (que seja do conhecimento

da Devedora) ou processo perante qualquer tribunal arbitral, juizo ou tribunal administrativo;
e

I) garantir que o procedimento de Reorganizacio Societaria (1) néo violara qualquer disposicio
contida em seus documentos societérios; (ii) ndo violara qualquer lei, regulamento, decisio
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) nfo exigira qualquer
consentimento, aprovagio ou autorizagdo de qualquer natureza, exceto pelas devidamente
obtidas.

5.2. Adicionalmente, a Devedora obriga-se a, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data
de realizacdo da Segunda AGD (*Término do Prazo da Formalizacio da Reorganizacéio Societéria™),
(a) celebrar as versdes finais dos atos societrios necessarios a formalizagio da Reorganizagio
Societdria (“Documentos da Reorganizacio Societéria™), que formalizario a conferéncia do
Patriménio Cindido em integralizagdo das Quotas Adicionais da Sociedade, (b) protocolar na
JUCEPE o0s Documentos Reorganizagiio Societiria, bem como (c) celebrar um aditamento &
Alienagdo Fiducidria de Quotas para formalizar a constituigdo do gravame de alienagdo fiducidria
sobre as Quotas Adicionais da Sociedade (“Aditamento da Alienacio Fiduciéria”).

5.2.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.2, acima, a Devedora encaminhard aos
Debenturistas as minutas dos Documentos da Reorganizagdo Societéria, as quais contersio a
descrigéo inicial de todos os ativos que serdo objeto do Patriménio Cindido, para aprovagio
na Nova AGD, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia ao Término do Prazo da
Formalizagio da Reorganizacio Societaria.

53. O ndo cumprimento pela Devedora ou pela Novo Recife de quaisquer obrigag@es previstas
neste Contrato, inclusive, mas nio se limitando, a qualquer transferéncia nio autorizada das Quotas
Empenhadas ou dos Direitos, constituird um evento de vencimento anteci pado nos termos da Clausula
9.1(n) da Escritura de Emissio.
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CLAUSULA SEXTA - DIREITO DE VOTO E DIVIDENDOS

6.1.  Desde que nfo tenha ocorrido qualquer Evento de Inadimplemento (conforme definido na
Clausula 7.1 abaixo), (i) a Devedora exercerd livremente o direito de voto em relagdo as Quotas
Empenhadas, ficando, contudo, estabelecido que (i.a) a Devedora nfio exercera tal direito de voto,
nem concederd qualquer consentimento, rentincia ou ratificaciio, tampouco praticara qualquer outro
ato que, de qualquer maneira, viole os termos do presente Contrato e dos demais Contratos de
Garantia, e (i.b) a aprovagiio das matérias abaixo previstas dependerd de prévia e expressa deliberacio
dos Debenturistas reunidos em assembleia geral; e (ii) todas as vantagens que forem atribuidas
expressamente s Quotas Empenhadas, a qualquer titulo, inclusive lucros, dividendos, juros sobre o
capital préprio e todos os demais proventos ou valores que de qualquer outra forma tenham sido e/ou
que venham a ser declarados e ainda néo tenham sido distribuidos ("Distribuic8es"), serfio pagos a
Devedora, na medida ndo vedada por este Contrato, observado o disposto nas Clausulas 1.3 e
seguintes acima e, uma vez distribuidos, deixardo automaticamente de integrar a garantia ora
constituida. Seguem elencadas abaixo as matérias que dependerdo da prévia e expressa aprova¢do
dos Debenturistas, nos termos do item (i.b) acima:

i) qualquer forma de redugfio do capital social da Novo Recife;

(i)  qualquer transformagéo, fusio, incorporagio, liquidagéo e/ou dissolugdo da Novo Recife,
requerimento de faléncia, pedido de recuperacio judicial ou recuperagiio extrajudicial da
Novo Recife, exceto pelo procedimento de Reorganizagio Societdria desde que 0 mesmo
seja realizado de forma a observa as disposic8es constantes das alineas “k)* e “1y* da
Cldusula 5.1 acima;

(ii)  até a aprovagdo pelos Debenturistas da Reorganizagdo Societaria:
a)  qualquer concesso de garantias reais e/ou fidejussorias;
b) aalienagdo a qualquer titulo de imG6veis de propriedade da Novo Recife;

c) acontratacio de operagfes financeiras e qualquer forma de endividamento da Novo
Recife; e

(iv)  apds a aprovagdo pelos Debenturistas da Reorganizagio Societdria:

a) qualquer concessio de garantias reais e/ou fidejussérias, salvo aquelas decorrentes
de contratagdo de operagdo financeira com fins exclusivos de financiamento da
produgdo dos empreendimentos ou execucdo de obras e servigos vinculados a
infraestrutura dos projetos a serem desenvolvidos pela Novo Recife, dentro do objeto
social da Novo Recife;
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b) a alienagfio a qualquer titulo de imdveis de propriedade da Novo Recife, salvo a
comercializa¢do e/ou constituigio de garantias reais de qualquer forma sobre as
unidades imobilidrias dos empreendimentos a serem desenvolvidos pela Novo Recife
de acordo com seu objeto social e salyo a constricao ou transferéncia de parte ideal
do imdvel em favor da Prefeitura ou Estado para fins de aprovaciio do projeto, seja
mediante permuta, doagio ou constitui¢io de serviddo piblica;

¢) acontratagio de operacdes financeiras e qualquer forma de endividamento bancario
da Novo Recife, salvo a contratagéo de operagdes financeiras com fins exclusivos de
financiamento da produgio dos empreendimentos ou execucio de obras e Servigos
vinculados 2 infraestrutura do projeto a serem desenvolvidos pela Novo Recife;

(v)  qualquer alteragdo nos quéruns previstos no contrato social da Novo Recife; e
(vi)  qualquer alteracdio do valor nominal das Quotas Empenhadas.

6.2.  Mediante a ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme definido na Clausula 7.1
abaixo) até que tal evento de inadimplemento tenha sido sanado, o exercicio pela Devedora do direito
de voto referentes as Quotas Empenhadas estard sujeito a prévia aprovagfo dos Debenturistas
reunidos em assembleia geral.

CLAUSULA SETIMA - EXCUSSAO DA GARANTIA

7.1. Nahipétese de qualquer Evento de Inadimplemento, a venda dos Bens Empenhados ocorrera
de boa-fé e em cardter oneroso, respeitando o seguinte procedimento:

7.1.1. O Agente Fiducidrio ter4 o direito de exercer sobre os Bens Empenhados todos os
poderes que lhe s&o assegurados por lei ou nos termos do presente Contrato e da Escritura de
Emissdo, incluindo, sem limitag#o, o direito de excutir os Bens Empenhados, seja judicial ou
extrajudicialmente, no todo ou em parte, por venda publica ou privada, quantas vezes forem
necessarias para cumprir com o pagamento das Obrigagbes Garantidas, observado o respeito
ao Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) conforme abaixo e mediante notificacéo
4 Devedora, na data do inicio da excussio do penhor ora constituido, conforme procedimento
previsto abaixo, podendo, inclusive, dispor, ceder, transferir, alienar, vender, inclusive por
meio de venda privada, (ou fazer com que seja alienado ou vendido), conferir ope¢des, cobrar,
exigir e receber, no todo ou em parte, os Bens Empenhados, assim como assinar quaisquer
documentos que o Agente Fiducidrio considere necessério para tal fim, observado que: (i) a
Devedora poderd, a qualquer tempo, indicar um comprador para os Bens Empenhados
(“Comprador”), mediante o envio para o Agente Fiducidrio de uma proposta firme do
Comprador de aquisigio em moeda corrente e 2 vista dos Bens Empenhados, (“Proposta de
Aquisicdo”), e o Agente Fiducidrio estara obtigado a alienar os Bens Empenhados para o
Comprador, desde que (a) 0o montante a ser pago pelos Bens Empenhados, em moeda corrente
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€ & vista, seja igual a, no minimo, o valor de avaliagéo dos Bens Empenhados estabelecido de
acordo com as Cldusulas 8.1.1 a 8.1.3 abaixo (“Valor de Avaliacio™), e (b) o Agente
Fiducidrio, em até 60 (sessenta) dias contados da data na qual for notificado pela Devedora
da oferta do Comprador, no consiga obter uma proposta firme de compra dos Bens
Empenhados em termos e condigBes superiores & Proposta de Aquisicdo realizada pelo
Comprador; e (ii) o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas,
podera alienar os Bens Empenhados, a qualquer tempo e ao seu exclusivo critério, mediante
prévia consulta aos Debenturistas, sem a necessidade de obter qualguer anuéncia da Devedora
ou de realizar qualquer notificagio a Devedora, desde que o valor de alienagio dos Bens
Empenhados seja igual a, no minimo, o valor nominal das Quotas Empenhadas estabelecido
nos documentos societarios da Novo Recife. Sem prejuizo do exposto acima, tendo em vista
o estabelecido no Contrato Social da Novo Recife, a venda das Quotas Bmpenhadas nos
termos desta Cldusula somente poderd ser realizada apos serem observados os seguintes
procedimentos:

(1) O Agente Fiducidrio deverd ofertar (“Oferta”) as Quotas Empenhadas ("Quotas Alvo
da Oferta™) com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias de sua data estimada de
alienagéo (“Data Estimada™) aos demais quotistas da Novo Recife que néo sejam a
Devedora ou uma parte afiliada da mesma (sendo cada Quotista a quem o Agente
Fiducidrio deve fazer a Oferta uma “Parte Ofertada™), por meio do envio de uma
comunicagdo por escrito 4 Parte Ofertada (“Notificacio de Oferta™), a qual deverd
conter: (a) o montante das Quotas Alvo envolvidas na Oferta, (b) o prego das Quotas
Alvo, o qual nunca poderd ser superior ao seu respectivo valor patrimonial liquido, de
acordo com balango anterior & Oferta e devidamente cortigido pelo IGP-M até a Data
Estimada, (c) a Data Estimada e a forma de pagamento do prego, que sera realizado
em 12 (doze) prestagBes mensais de igual valor, fixas e irreajustdveis, e (d) quaisquer
outros termos e condigdes que sejam relevantes para a Oferta (“Termos da Oferta™);

(i)  Em até 30 (trinta) dias apos o envio da Notificagio de Oferta (*Prazo de Exercicio do
Direito de Preferéncia Sécios Prioritdrios™), cada Parte Ofertada titular de mesma
classe de Quotas Alvo da Oferta deverd comunicar por meio de uma notificagio por
escrito e irrevogavel (“Notificacio de Compra dos Sécios Prioritdrios™) ao Agente
Fiducidrio a sua decisdo de adquirir proporcionalmente a sua participaco no capital
social da Novo Recife, ndo menos do que tedas as Quotas Alvo correspondentes a sua
participagdo, de acordo com os Termos da Oferta (“Direito de Preferéncia™). Caso nio
seja apresentada a Notificacio de Compra dos Sécios Prioritarios, as demais Partes
Ofertadas poderio, até a Data Estimada (“Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia
Socios Remanescentes™), exercer seu Direito de Preferéncia através do envio de uma
notificagdo por escrito e irrevogdvel (“Notificacio de Compra dos Sécios
Remanescentes™ e, conjuntamente i Notificagdo de Compra dos Sécios Prioritérios, as
“Notificacges de Compra™) ao Agente Fiduciario. Cada Parte Ofertada poderd exercer
0 seu Direito de Preferéncia na proporgo de sua participagdo na Novo Recife (excluida
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a participagdo da Devedora). A falha por uma Parte Ofertada de enviar uma Notificacfo
de Compra no prazo acima designado implicar na rejeicdo irrevogavel da Oferta por
parte de tal Parte Ofertada e, por consequéncia, na rentincia técita pela mesma do seu
Direito de Preferéncia;

uma vez exercido o Direito de Preferéncia previsto no item “(if)” desta Cldusula acima,
0 Agente Fiducidrio realizaré a transferéncia das Quotas Alvo a(s) Parte(s) Ofertada(s)
que tenha(m) exercido seu Direito de Preferéncia, de acordo com os Termos da Oferta,
caso apds o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia Sécios Prioritdrios
ou do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia Sécios Remanescentes, conforme
aplicével, o exercicio do Direito de Preferéncia pela(s) Parte(s) Ofertada(s), individual
oOu conjuntamente, tenha compreendido todas as Quotas Alvo;

o Comprador deverd pagar o preco de aquisicio das Quotas Alvo em dinheiro.
Adicionalmente, as disposicies do passo *(v)” abaixo serfio aplicadas automaticamente
caso, qualquer Comprador nio adquira as Quotas Alvo na Data Estimada;

se o exercicio do Direito de Preferéncia pela(s) Parte(s) Ofertada(s) nos termos do item
“(ii)” desta Cldusula acima nio compreender todas as Quotas Alvo, o Agente
Fiducidrio poderd livremente vender ou ceder as Quotas Alvo remanescentes para
terceiros (“Terceiro Adquirente™ desde que os termos e condigdes ndo sejam mais
favordveis para o Terceiro Adquirente do que os Termos da Oferta; e

Em até 180 (cento e vinte) dias apds o término do Prazo de Exercicio do Direito de
Preferéncia ou do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia Remanescente,
conforme aplicavel, ou a falha pela Parte Ofertada em adquirir as Quotas Alvo,
conforme o estabelecido no item “(iv)” desta Cldusula acima, o Agente Fiduciario
deverd realizar a venda ou a cessio das Quotas Alvo para o Terceiro Adquirente, sob
pena de o Agente Fiducidrio ter que realizar todos os procedimentos previstos acima
novamente para que possa concretizar a referida venda ou cessdo das Quotas Alvo.

7.1.2.  Adicionalmente, na hipétese de um Evento de Inadimplemento, podera o Agente
Fiducidrio, a seu exclusivo critério: (i) cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da Novo
Recife; (ii) utilizar a totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora Quotas,
decorrentes dos eventos descritos no presente Contrato, para fins de pagamento dos valores
inadimplidos; e (iii) aplicar os recursos obtidos na liquidagdo e/ou amortizagdo das
Obrigagdes Garantidas e despesas de realizagéio da presente garantia, entregando & Devedora,
se houver, o saldo, acompanhado de demonstrativo da operagédo realizada.

O Agente Fiducidrio aplicard o produto da excussdo da garantia objeto deste penhor na
seguinte ordem: (i) na liquidacdo dos custos e despesas razodveis incorridos para a protecdo ou
salvaguarda dos direitos do Agente Fiducidrio, incluindo, sem limitag&o, o pagamento de honorérios
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e o reembolso de despesas; e (ii) no pagamento das Obrigagdes Garantidas vencidas e nio pagas;
devendo o Agente Fiducidrio entregar & Devedora a importancia que eventualmente sobejar.

7.3. Caso os recursos apurados de acordo com 0s procedimentos de excussido previstos nesta
Clausula nfo sejam suficientes para liquidar as Obrigac@es Garantidas, a devedora das Obrigactes
Garantidas permanecera responsavel pelo saldo remanescente atualizado das Obrigagdes Garantidas
até a sua integral quitagio.

7.3.1.  Noexercicio de seus direitos e recursos contra a Devedora, nos termos deste Contrato
e dos demais Contratos de Garantia, o Agente Fiducidrio podera executar todas e quaisquer
garantias outorgadas ao Agente Fiducidrio em garantia das ObrigagBes Garantidas,
simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo as deliberagdes dos titulares de
Debéntures, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no
futuro, até a quitacfio integral das Obrigacdes Garantidas, respeitados os limites estipulados
neste Contrato.

7.4. Namedida do permitido por lei, a Devedora renuncia a toda e qualquer reclamagco, demanda ou
acdo que possam ter em face do Agente Fiducidrio decorrente do exercicio pelo Agente Fiduciario
dos direitos previstos no presente Contrato. Caso qualquer notificagio de uma venda proposta ou de
outra forma de alienagio das Quotas Empenhadas venha a ser necesséria nos termos da lei, referida
notificagéio deverd ser considerada razodvel e apropriada se entregue nas formas previstas no presente
Contrato, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da referida venda ou alienagéo.

7.5. A Devedora concorda e reconhece expressamente que o Agente Fiducidrio poderd praticar
todos os atos necessétios para a venda e transferéncia dos Bens Empenhados, inclusive, conforme
aplicavel, firmar os respectivos contratos de venda e compra, receber valores, dar quitagiio e transigir,
devendo solicitar todas as averbagbes, registros e autorizagdes que porventura sejam necessarios para
a efetiva venda e transferéncia dog Bens Empenhados, observadas as condicBes de excussio previstas
nesta Clausula.

7.6. A Devedora desde j4 se obriga a praticar todos os atos que lhe seja exigivel e a cooperar com
o Agente Fiducidrio em tudo que se fizer necessirio ao cumprimento dos procedimentos aqui
previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais ¢ regulamentares
necessérias 4 realizago da venda piblica ou privada dos Bens Empenhados.

7.7. A eventual excussio parcial do penhor objeto deste Contrato nio afetard os termos, condicSes
¢ protegdes deste Contrato em beneficio do Agente Fiducidrio, sendo que o presente Contrato
permanecerd em vigor até a data de quitagfo integral das Obrigacdes Garantidas.

7.8. A Devedora, neste ato, irrevogavelmente nomeia o Agente Fiducidrio como mandatario, nos
termos dos Artigos 653 e seguintes do Cédigo Civil, com os mais amplos poderes para, de boa-f&,

tomar, na ocorréncia de um Evento de Inadimplemento e até que tal Evento de Inadimplemento tenha Iﬁ:'q
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sido sanado, todas as providéncias necessarias e para celebrar qualquer instrumento perante qualquer
autoridade governamental e a elaborar e celebrar todos os instrumentos de cessio e transferéncia das
Quotas Empenhadas e Direitos, nos termos da presente Cldusula, e a Devedora neste ato ratifica tudo
0 que o Agente Fiducidrio, como sua mandatéria, fizer em virtude do disposto no presente Contrato.
A Devedora deverd, caso assim solicitado pelo Agente Fiducidrio, confirmar e ratificar qualquer
venda ou outras providéncias mediante a celebragdo e entrega ao Agente Fiducidrio ou ao comprador
ou compradores de todos os instrumentos que possam, de acordo com o critério exclusiva do Agente
Fiducidrio, ser aconselhdveis para os fins da referida confirmagio e ratificaciio. O Agente Fiducidrio
poderd substabelecer os poderes que lhe sfo outorgados nos termos desta Clausula para qualquer
terceiro que na qualidade de cessionario do Agente Fiducidrio se torne titular da garantia constituida
por este Contrato. A nomeagiio do Agente Fiducidrio como procurador nos termos deste Contrato
deverd ser considerada realizada em beneficio do Agente Fiducidrio, sendo irrevogével e irretratavel
nos termos do Artigo 684, e com poderes para atuar em causa propria, nos termos do artigo 117,
ambos do Cédigo Civil.

7.9. A garantia prevista no presente Contrato serd adicional a quaisquer outras constituidas em
garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos da Escritura de Emiss8o, e podera ser excutida de
forma isolada, alternativa ou conjuntamente com qualquer outra garantia. A excussdo pelo Agente
Fiduciério do penhor constituido nos termos deste Contrato néo devera impedir o Agente Fiduciario
de excutir quaisquer outras garantias constituidas no ambito da Emissio das Debéntures.

CLAUSULA OITAVA — REFORCO, LIBERACAO E TERMINO DO PENHOR

8.1.  Percentual Minimo das Garantias Reais. As Partes convencionam que o valor dos Bens
Empenhados, nos termos do presente Contrato, pelo Imével Sede, nos termos da Alienacfo Fiducidria
do Imével Sede, pelo Imdvel Gleba, nos termos da AlienagZo Fiducidria do Imével Gleba, pela
Alienagdo Fiducidria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienagio Fiducidria de Quotas, e pela
Alienagdo Fiduciaria de Quotas Adicional, nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiducidria de
Quotas Adicional, deverio, até a quitagéo integral das Obrigagtes Garantidas, representar, em
conjunto, no minimo, 125% (cento e vinte e cinco por cento) do salde devedor das Debéntures,
conforme o descrito no Anexo I1 deste Contrato (“Percentual Minimo de Garantias™).

8.1.1. Para os fins do estabelecido na Clausula 8.1 acima, as Partes convencionam, de comum
acordo, que o valor das Quotas é de R8130.100.000,00 (cento e trinta milhdes e cem mil reais), com
base no laudo ("Laudo de Avaliacdo"), emitido pela empresa NAI Dworking Consultoria Imobiliéria,
em Julho de 2016 e entregue, nesta data, pela Devedora ao Agente Fiduciario.

8.1.2. O valor mencionado na Cléusula 8.1.1 acima devera ser atualizado pela Devedora, a
cada periodo de 12 (doze) meses contados da data de celebragdo deste Contrato, mediante a
elaboragdo de um laudo de avaliagfo por uma das seguintes empresas: (a) NAI Dworking
Consultoria Imobiliaria; ¢ (b) ENGEBANC - Engenharia e Servigos Ltda. (em conjunto as

"Empresas de Avaliacéio").
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8.1.3.  Adicionalmente a atualizagdo prevista na Clausula 8.1.2, o valor mencionado T
Cldusula 8.1.1 acima poderé ser atualizado, a critério e por iniciativa de qualquer das Partes

("Proposta de Alteracio de Valor"), a qualquer momento se ocorrer um evento materialmente

relevante referente ao patriménio da Novo Recife. Nesse caso serd observado o seguinte
procedimento:

(i)  aParte solicitante enviara notificagdo por eserito & outra Parte sobre a Proposta de
Alteragdo de Valor, juntamente com 2 (dois) laudos de avaliagio, emitido com
data, no méaximo, 6 (seis) meses anterior & data de sua apresentagéo, elaborados
pelas Empresas de Avaliacdo; e

(i) o novo valora ser atribuido as Quotas serd calculado mediante média simples daos
2 (dois) laudos de avaliacio apresentados.

8.1.3.1.  Todos o0s custos comprovadamente incorridos com a contratacdo e
elaboragdo dos laudos de avaliacio serfio arcados exclusivamente pela Devedora,

8.1.4. O valor das Quotas estabelecido nos termos da Cléusula 8.1.1 e seguintes acima foi
atribuido exclusivamente para fins de calculo do Percentual Minimo de Garantias e néo sers
utilizado a qualquer titulo para os fins do estabelecido na Clausula Sétima acima. Nestes
termos, a Devedora renuncia expressamente a qualquer reclamacio ou alegacdo no sentido
de que o procedimento de excussio estabelecido na Clausula Sétima acima devera
necessariamente utilizar como parimetro o valor atribuido s Quotas nos termos da Clausula
8.1.1 e seguintes acima.

8.2.  Reforco. A qualquer momento durante a vigéneia deste Contrato, o Agente Fiduciario podera
solicitar a Devedora o reforgo e/ou a substitui¢do da garantia objeto do presente Contrato (“Reforgo™),
mediante envio de notificagiio por escrito 2 Devedora (*Notificacdo de Reforco™), caso o Percentual
Minimo de Garantias, ndo seja atendido, utilizando-se como base para o referido célculo o valor das
Quotas estabelecido nos termos da Clausula 8.1.] e seguintes em conjunto com (i) o valor do Imgvel
Sede, conforme o estabelecido nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria Imdvel Sede, (ii) o
valor do Imével Gleba, conforme o estabelecido nos termos do Contrato de Alienaciio Fiducidria
Imével Gleba, (iii) o valor das Quotas objeto da Alienagfo Fiducidria de Quotas, nos termos do
Contrato de Alienacio Fiducidria de Quotas e (iv) o valor das Quotas objeto da Alienagio Fiduci4ria
de Quotas Adicional, nos termos dos Contratos de Alienaggo Fiducidria de Quotas Adicional.

8.2.1. A Devedora, diretamente ou por meio das suas subsididrias, deverd oferecer a(s)
nova(s) garantia(s) em reforgo e/ou substituicio, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar do
recebimento da Notificagio de Reforgo, devendo oferecer ao Agente Fiducidrio, na qualidade
de representante dos titulares das Debéntures, ativos que atendam satisfatoriamente aos
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titulares das Debéntures, a seu exclusivo critério, quanto 4 necessidade de substituigio ou
reforco da garantia,

8.2.2. Parafins do disposto na Cldusula 8.2.1 acima, o Agente Fiduciario deverd convocar,
em até 10 (dez) dias contados da data em que a Devedora oferecer a(s) nova(s) garantia(s)
em reforgo e/ou substituicdo, uma assembleia geral dos titulares das Debéntures para
deliberar sobre a(s) nova(s) garantia(s) apresentada(s).

8.2.3. Conforme o estabelecido na Escritura de Emissfo, a assembleia geral dos titulares
das Debéntures mencionada na Clausula 8.2.2 acima podera aceitar a(s) nova(s) garantia(s)
apresentada(s), por deliberacio de titulares de Debéntures que representem, no minimo, 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulagio (conforme definido na Escritura de
Emisséo).

8.2.4. Caso (i) néio seja(m) aprovada(s) pelo quorum previsto na Clausula 8.2.3 acima a(s)
nova(s) garantia(s) oferecida(s) pela Devedora em reforgo e/ou substituigdo da garantia, ou
(ii) a referida assembleia geral de titulares das Debéntures ndo seja instalada nem em primeira
¢ nem em segunda convocagio, ou, ainda, caso seja instalada em segunda convocagdo mas
ndo haja quérum de, no minimo, 90% (noventa por cento) dos titulares das Debéntures em
CirculagBo para deliberar a respeito da matéria, a Devedora terd o novo prazo de 15 (quinze)
dias para apresentar novos bens para avaliagdo dos Debenturistas, hipétese em que repetir-
se-d0 os procedimentos estabelecidos nas Clausulas 8.2.2 e 8.2.3 acima (“Segunda
Apresentacio de Bens”).

8.2.5. O Agente Fiducidrio deverd declarar 0 vencimento antecipado das Obrigagdes
Garantidas, exigindo o imediato pagamento do que for devido e podendo dar inicio & excussio
das Garantias Reais, caso, na Segunda Apresentaciio dos Bens, ocorram os eventos descritos
nos itens (i) e (ii) da Clausula 8.2.4 acima.

8.2.6. A Devedora obriga-se a realizar o reforgo ou substituiciio da garantia, conforme o
caso, a que se refere esta Clausula, mediante celebragéo de um instrumento de garantia
substancialmente similar ao presente Contrato, caso o ativo objeto do Reforgo seja
representado por participagfo societdria ou outros bens moveis, ou substancialmente similar
as Alienagdes Fiducidria de Iméveis, caso o ativo objeto do Reforgo seja representado por
um imével, em até 60 (sessenta) Dias Uteis contados da data da realizagfio da assembleia
geral dos titulares das Debéntures mencionada na Clausula 8.2.3 acima que aprovar o referido
reforgo ou substituigio da garantia, conforme o caso.

8.2.5.1. O Agente Fiducidrio, apos aprovagdo prévia pelos titulares das Debéntures,
deverd entregar os referidos instrumentos devidamente assinados por seus
representantes em até 2 (dois) Dias Uteis apos ter recebido os mesmos devidamente
assinados pelos representantes da Devedora ou das suas subsididrias.

N
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8.2.5.2. A Devedora ou suas subsidiarias deverso realizar o registo dos referidos
instrumentos (i) nos termos da Clausula Terceira deste Contrato, caso o ativo objeto
do Reforgo seja representado por participagdo societéria ou outros bens maéveis, ou
(i) nos termos da Clausula Terceira dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis, caso o ativo objeto do Reforco seja representado por um imével.

8.2.5.3. Considera-se efetivamente substituida ou reforcada a presente garantia, apés
0 cumprimento integral de todas as obrigagdes aqui pactuadas, passando o ativo
conferido em garantia a integrar, de pleno direito, a defini¢do de “Garantias Reajs”.

8.3.  Liberacio. A qualquer momento durante a vigéncia deste Contrato, a Devedora podera
solicitar a0 Agente Fiducidrio a liberagdo dos Bens Empenhados da garantia objeto do presente
Contrato, dos Contratos de Alienagio Fiducidria de Iméveis e das garantias que forem constituidas
na forma da Cldusula 8.2 e seguintes acima, mediante envio de notificagdo por escrito (“Notificacio
de Liberacdo™) e aprovagtio dos titulares das Debéntures nesse sentido, desde que sejam verificadas,
cumulativamente, as seguintes condigGes:

(i)  inexisténcia de descumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas ou de
Evento de Inadimplemento;

(if)  que o valor de avaliacio da(s) garantia(s) que continuara(do) a garantir as Obrigagdes
Garantidas apds a referida liberag#o seja correspondente a um montante que permita o
atendimento do Percentual Minimo de Garantias, utilizando-se como base para o
referido célculo o valor de avaliag@o do(s) ativo(s) apurado na forma da Cldusula 8.1.1
€ seguintes deste instrumento, caso o ativo objeto da liberagdo seja representado por
participagio societéria ou outro bem mével, ou na forma da Cldusula 6.7 e seguintes
dos Contratos de Alienagéo Fiduciaria de Iméveis, caso o ativo objeto da liberagdo seja
representado por imdveis, sendo certo que, o laudo devers ter sido realizado em um
periodo inferior a 6 (seis) meses da data de solicitagéio da liberacdo da garantia; e

(i) que o excesso ao Percentual Minimo de Garantias existente permita a liberagao total
de uma determinada garantia constituida, ou seja, nio sers admitida liberagado parcial
de uma garantia.

8.3.1. Para fins do disposto na Clausula 8.3 acima, o Agente Fiducidrio devera convocar,
em até 10 (dez) dias contados da data do recebimento da Notificacdo de Liberagdo, uma
assembleia geral dos titulares das Debéntures para deliberar sobre a liberagdo de garantias
solicitada.

8.3.2. Conforme o estabelecido na Escritura de Emissdo, a assembleia geral dos titulares
das Debéntures mencionada na Clausula 8.3.1 acima poderd aceitar a liberagio das garantias
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solicitada, por deliberagio de titulares das Debéntures que representem, no minimo, 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulagio (conforme definido na Escritura de
Emissfo).

8.3.3. Desde que atendidas a todas as condigdes estabelecidas na Cléusula 8.3 acima e
aprovada a liberagéo em assembleia geral dos titulares das Debéntures na forma da Clausula
8.3.2 acima, o Agente Fiducidrio, as expensas da Devedora, devera celebrar e entregar a
Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da realizagio da referida assembleia geral
dos titulares das Debéntures, um termo de liberagdo da garantia que for objeto da solicitagéio
da liberagdo estabelecida na Cliusula 8.3 acima, conforme modelo constante no Anexo V
acima.

84.  Término. Este Contrato ser4 extinto de pleno direito, com a consequente extingdo do penhor
e devolugio da posse das Quotas pelo Agente Fiducidrio a Devedora mediante 0 pagamento integral
das Obrigagdes Garantidas ou da liberagdio dos Bens Empenhados nos termos da Clausula 8.3 acima.

8.4.1. O Agente Fiduciario, mediante a solicitacdo e as expensas da Devedora, deverd
celebrar e entregar a Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, devidamente comprovado, um termo de
liberagdo da presente garantia, conforme modelo constante no Anexo V acima.

CLAUSULA NONA — DISPOSICOES GERAIS

9.1.  Todas as comunicac®es entre as Partes serdo consideradas vélidas a partir de seu recebimento
nos enderegos descritos abaixo ou em outros que as Partes venham a indicar, por escrito de tempos
em fempos:

Se para a Devedora:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

At.: Sr. Marcos José Moura Dubeux

Enderego: Avenida Boa Viagem, n° 1.230, Apt® 1.201
Recife — PE

Telefone: (81) 3087-8000

Fax: (81) 3087-8029

E-mail: marcos@mouradubeux.com.br

Se para o Agente Fiducidrio:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDa
At.: Sr. Carlos Alberto Bacha, Sr. Matheus Gomes Faria e Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Endereco: Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

-Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (21) 2507-1949
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Fax: (21) 2507-1773

E-mail: carlos.bacha@simplificpavarini.combr | matheus@simplificpavarini.com.br = /
rinaldo@simplificpavarini.com.br / fiduciario@simplificpavarini.com.br

9.1.1.  Os documentos e as comunicagbes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serio considerados recebidos quando entregues, sob protocolo
ou mediante "Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderecos acima, ou quando da confirmagao do recebimento da transmissio
via fax, via e-mail ou outro meio de transmissdo eletrénica.

9.1.2.  Para os fins da Clausula 9.1.] acima, serd considerada valida a confirmagdo do
recebimento via fax ou via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a
mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado na
transmiss&o e que do mesmo constem informagdes suficientes identificacdio do emissor e do
destinatario da comunicagio. Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os
enderecos acima em até 5 (cinco) dias Gteis ap6s o envio da mensagein.

9.2. O presente Contrato substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos entre as
Partes sobre o mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos deste Contrato e os termos de
qualquer outra proposta, contrato ou documento relacionado 4 constituicio de quaisquer gravames s
Quotas, bem como quanto & sua cesséo ou alienagdo, os termos aqui estabelecidos prevalecerdo em
qualquer hipétese.

9.3.  Se uma ou mais disposicGes contidas neste forem consideradas invélidas, ilegais ou
inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicéveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposicies nZo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. Este Contrato serd
interpretado, em qualquer jurisdigio, como se a disposicdo invalida, ilegal ou inexequivel tivesse sido
reformulada de modo que se tornasse valida, legal e exequivel na medida do que for permitido na
referida jurisdicéo.

9.4. A tolerfncia ou liberalidade de qualquer das Partes com relagdo aos direitos, deveres e
obrigagBes assumidas neste Contrato nio importara novagso, extingdio ou modificaciio de qualquer
dos direitos, deveres e obrigagdes aqui assumidos. O disposto nesta Clausula prevalecerd ainda quea
tolerdncia ou a néo aplicagéo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

9.5. O presente Contrato ¢ vélido entre as Partes e Seus sucessores a qualquer titulo.
9.6.  Fica desde j4 convencionado que a Devedora ndo poderd ceder, gravar ou transigir com sua
posicdo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigac@es assumidos neste Contrato, sem

antes obter o consentimento prévio, eXpresso e por escrito do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario
podera ceder, gravar ou transigir com sua posi¢éo contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e
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obrigagdes assumidas neste Contrato, independentemente de anuéncia ou autorizagdo das outras
Partes, seja a que titulo for, devendo, entretanto, notificar a Emissora previamente  cessio.

9.7.  As Partes reconhecem que este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive
para os fing e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

9.8.  As Partes poderfio, a seu critério exclusivo, requerer a execugfo especifica das obrigagdes
aqui assumidas pela outra Parte, conforme estabelecem os artigos 497, 806, 815 e seguintes do Cédj £0
de Processo Civil.

9.9.  Para os fins deste instrumento, "Dia Util" deve significar qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado nacional na Repiblica Federativa do Brasil.

9.10.  As Partes concordam que o presente Contrato poderd ser alterado sem a necessidade de
qualquer aprovagio dos titulares das Debéntures, sempre que e somente () quando tal alteragdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagio a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou outros reguladores; (ii) quando verificado
erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da
atualiza¢do dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragio na razio social, enderego e telefone,
entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares de Debéntures.

9.11. A Devedora responde por todas as despesas decorrentes da presente garantia, inclusive
aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtengdio das certiddes necessdrias a sua
efetivaciio e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos
e custas de Servigo de Notas e de Servigo de Titulos e Documentos, de quitagBes fiscais e qualquer
tributo devido sobre a operagfio, despesas estas que integrardo o valor das Obrigacdes Garantidas,
para todos os fins e efeitos.

CLAUSULA DEZ - LEGISLACAO E FORO

10.1. O presente Contrato serd regido e interpretado de acordo com as leis da Reptiblica Federativa
do Brasil.

10.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sio Paulo, como o tnico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 5 (cinco) vias
de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

>
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Descriciio das Obrigacdes Garantidas

As Partes declaram, para os fins do artigo 1.362 do Cédigo Civil, que as Obrigacdes Garantidas
apresentam as seguintes caracteristicas:

a)

b)

d)

g)

Devedora: Moura Dubeux Engenharia S.A ;

Principal: R$ 168.490.903,32 (cento e sessenta e oito milhGes, quatrocentos e noventa mil,
novecentos ¢ trés reais e trinta e dois centavos) relativo as Debéntures, apos a incorporacéo
dos juros devidos em 04 de abril de 201 9;

Prazo de Pagamento das Debéntures: As Debéntures serdo amortizadas semestralimente, a
partir de 15 de junho de 2019 até a Data de Vencimento, conforme datas previstas na tabela
constante na Clausula 4.3.1 da Escritura de Emissio;

Remuneracéo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures ou seu saldo,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DJ — Depésitos Interfinanceiros de um dia,
"over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
("B3"), no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)
("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de (x) 3,50% (trés inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, a partir da Data de Integralizagio, até 15 de agosto
de 2016 base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e (y) 6,00% (seis inteiros por
cento) ao ano, a partir de 15 de agosto de 2016 até a Data de Vencimento das Debéntures,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa" e, em conjunto com a Taxa
DI, "Remuneracio das Debéntures™). A Remuneragdo das Debéntures serd calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Gteis decorridos incidentes sobre
0 saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures, nes Periodos de Capitalizagio das
Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissfo;

Encargos moratérios: Juros moratérios & taxa efetiva de 1,00% (um por cento) ao mes,
calculados dia a dia, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre as quantias em atraso e multa moratéria nio compensatoria de 2% (dois
por cento), calculada sobre as quantias em atraso;

Forma de Pagamento: A Remuneragéo serd paga conforme as datas constantes da Clausula
4.4.2 da Escritura de Emissdo; e

Data de Vencimento Final das Debéntures: 15 de agosto de 2024 (“Data de Vencimento™).
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Modelo de Aditamento

[] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE PENHOR DE QUOTAS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS NO AMBITO DA 4° (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO,
DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes,

De um lado, como "Devedora":

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade andnima com registro de companhia aberta perante

a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™), com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco,
na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n® 467, 13° andar, CEP 51011-05 1, inscrita no CNPJ sob o n®

12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

De outro lado, na qualidade de "Agente Fiduciario":

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Taneiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro,
n° 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inserita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de representante dos debenturistas da
quarta emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirograféria, com
garantia fidejussoria, série tinica, da Devedora:

Para os fins deste instrumento, Devedora e Agente Fiducidrio quando referidas em conjunto, serdo
adiante designadas como "Partes" e, isoladamente, como "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

a) em 31 de janeiro de 2017, as Partes celebraram o "Instrumento Particular de Penhor de
Quotas em Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emisséo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia
Fidefusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicio Pitblica com Esforcos Restritos
de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A."™ ("Contrato");
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b) nos termos previstos na Clausula 1.1.2 do Contrato, as Partes se comprometeram a celebrar
um aditamento ao Contrato em caso de emissdo, recebimento ou aquisicdo de Novas Quotas;
e

c) as Partes desejam cumprir a obrigagéo prevista na Clausula 1.1.2 do Contrato.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Aditamento, que se regerd pelas Clausulas
a seguir redigidas e demais disposi¢@es, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1, Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras maitsculas (estejam no singular

ou no plural), que néo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes ¢ atribuido
no Corlitrato.

CLAUSULA SEGUNDA — ADITAMENTO

23 Resolvem as Partes alterar a Clausula 1.1 (a) do Contrato, que passara a vigorar com a seguinte
redagfo:

“Pelo presente Contrato, e em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento da totalidade,
(i) das obrigagdes principais, acessérias e moratérias, presentes ou futuras, no seu
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes de atualizagdo monetdria, juros,
multas e penalidades relativas as Debéntures devidos pela Devedora; e (1) de todos os custos
e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo & Emissdo, inclusive, mas ndo
exclusivamente para fins de cobranga das Debéntures e excussdo das Garantias Reais,
incluindo, mas ndo se limitando, a penas convencionais, honordrios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais ("Obrigacdes Garantidas "), a Devedora empenha neste
ato ao Agente Fiducidrio, de forma frrevogdvel e irretratdvel, os bens descritos abaixo, em
conformidade com o disposto no 1.43] ¢ seguintes do Cédigo Civil, dos artigos 30, 100 e 113
da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de | 976, e posteriores alteracdes ("Bens Empenhados"):

a)  100% (cem por cento) das Quotas da Novo Recife de titularidade da Devedora,
correspondentes a [=] ([=]) quotas, nesta data, representativas de [=]% ([=])
do capital social da Novo Recife, livres e desembaracadas de quaisquer onus ou
gravames, excelo pelo dnus criado por meio deste Contrato ("' Quotas”);”
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CLAUSULA TERCEIRA — DECLARACOES E GARANTIAS

3.2 Mediante a assinatura deste Aditamento, as Partes confirmam e reiteram as declaragdes e
garantias prestadas por cada uma delas na Cldusula Quarta do Contrato.

CLAUSULA QUARTA — REGISTRO

4.2 Nos termos da Cldusula 1.1.2 do Contrato, a Devedora e a Novo Recife se obrigam efetuar o registro
e averbagdo no contrato social da Nove Recife, objeto deste Aditamento, na forma e prazos da
Clausula Terceira do Contrato.

43 Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar ao Agente Fiduciario este Aditamento
devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Recife e da
Comarca do Rio de Janeiro, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a data do respectivo registro, que ndo
poderd ultrapassar 10 (dez) Dias Uteis contados da assinatura deste Aditamento.

CLAUSULA QUINTA - RATIFICACAO
5.3 As alteragBes feitas por meio deste Aditamento ndo implicam em novagio, pelo que
permanecem ainda validas e em vigor todas as obrigagdes, Clausulas, termos e condicdes previstos
no Contrato que nfo tenham sido expressamente alterados nos termos deste Aditamento.
CLAUSULA SEXTA - FORO
6.3 As Partes elegem o Foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, como o tnico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Aditamento, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

6.4 Este Aditamento ¢é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 3 (trés) vias,
de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

[** 9’]
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MODELO DE NOTIFICACAO

[papel timbrado da Devedora]
CONFIDENCIAL

[Locall, [+] de [*] de [¢]

A

NOVO RECIFE EMPREENDIMENTOS LTDA.
Rua Bom Sucesso, 177, Sdo José

Recife - PE

CEP 50090-270

Telefone: [+]

E-mail: [+]

At.: [*]
Prezados Senhores,

Servimo-nos da presente para notifici-los de que, nos termos do “INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PENHOR DE QUOTAS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS NO AMBITO DA
4% (QUARTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIB UICAO PUBLICA COM ESF ORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUI CAO, DA
MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.% (“Contrato de Penhor™), celebrado em 31 de janeiro de
2017, entre a Moura Dubeux Engenharia S.A. ( “Devedora™) ¢ a Simplific Pavarini Distribuidera
de Titulos e Valores Mobilisrios Ltda. (“Agente Fiduciario™), empenhamos ao Agente Fiducidrio:

(a) 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da Novo Recife Empreendimentos Ltda.,
sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob 0n°09.454.353/0001-36, com sede na
cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Rua Bom Sucesso, 177, S&o José, CEP 50090-
270 (“Novo Recife”), de titularidade da Devedora, correspondentes a 33.970.000 (trinta e trés
milhdes e novecentas e setenta mil) das quotas, as quais representam 33,33% (trinta e trés
inteiros e trinta e trés centésimos por cento) do capital social da Novo Recife
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() quaisquer quotas de emissdo da Novo Recife que venham a ser atribuidas & Devedora no
futuro, de qualquer forma, ou ainda, quotas decorrentes (i) de desdobramento ou grupamento
das Quotas, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo; (i) de emissio da Novo Recife (I) em
aumentos de capital, a qualquer tempo e/ou a qualquer titulo, subscritos pela Devedora, (I1)
que venham a ser adquiridas pela Devedora de eventuais terceiros e/ou dos demais sbeios, a
qualquer tempo e/ou a qualquer titulo, os quais se sujeitario, automaticamente, ao penhor ora
constituido ("Novas Quotas" e, juntamente com as Quotas, as "Quotas Empenhadas"); e

(c) todas as Quotas ou novas quotas que venham a ser emitidas pela Novo Recife e de
propriedade da Devedora em caso de desdobramento ou grupamento das Quotas, bem como
seus direitos, frutos, rendimentos, resultados e vantagens (“Direitos”).

O referido penhor foi constituido com a finalidade de garantir o cumprimento das Obri gacoes
Garantidas (conforme definidas no Contrato de Penhor), de forma que é vedado 4 Devedora 2 prética
de todo e qualquer ato em desacordo com o Contrato de Penhor.

Assim sendo, pelo presente instrumento, instrufmos V.Sas., em caréter irrevogavel e
irretratével, a depositar, a partir da presente data, todos os valores de pagamento de quaisquer frutos,
rendimentos, resultados e vantagens atribuidos as Quotas Empenhadas e que deversio ser pagos a
Devedora, na conta corrente vinculada de titularidade da Devedora de n° [=], mantida agéncia n° [=],

do Banco [=].

Em razéo do ora exposto, solicitamos o “de acordo™ de V.Sas. ao final da presente, que
configurard, para todos os fins e efeitos, a concordancia com os termos aqui previstos, sendo certo
que nenhuma orientagiio em sentido contrério deverd ser acatada por V.Sas., ressalvado se efetuadas
diretamente pelo Agente Fiduciario.

Recife, [+] de [] de [+].

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

DE ACORDO:

NOVO RECIFE EMPREENDIMENTOS LTDA.
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TERMO DE LIBERACAO E CANCELAMENTO DE PENHOR DE QUOTAS EM GARANTIA

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50 ("Devedora"), neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, por [Nome], [nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da carteira de
identidade n° [=], expedida pela [=] e inscrito no CPF sob o n° (=], AUTORIZA E REQUER O
CANCELAMENTO do penhor em garantia atualmente existente objeto do "Instrumento Particular de
Penhor de Quotas em Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em
Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeu
Engenharia S.A.", celebrado em 31 de Jjaneiro de 2017, o qual se encontra registrado no (i) [=]° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, RJ sob o n® [=]; e (ii) [=]° Oficlo
de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Recife, PE, sobon® [=].

Rio de Janeiro, [=] de [=] de 20[=].

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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